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Vakuudeksi:

13.12.2023 klo 14.40
Kalevan Isdnnéinnin toimisto, Tampere

Matti Hirtolahti puheenjohtaja
Heikki Paitalo

Veikko Laamanen

Arto Rantanen

Jarkko Hirtolahti sihteeri

Matti Hirtolahti avasi kokouksen klo 14.40 ja toimi kokouksen puheenjohtajana.

Todettiin kokous laillisesti koolle kutsutuksi ja paétdsvaltaiseksi.

Kisiteltiin Tampereen kaupungille kirjaamoon ldhetettdvai anomusta tontin
vuokrasopimuksen uusimiseen liittyen.

Paitettiin anoa uuden vuokrasopimuksen laatimisen méériajalle kahden vuoden
jatkoaikaa markkinatilanteesta johtuen.

Asioiden tultua kisitellyiksi, puheenjohtaja paétti kokouksen klo 14.43.

Veikko Laamanen Arto Rantanen

sihteeri




Kiinteisté Oy Sammon Center 13.12.2023

ESITYS MAANVUOKRASOPIMUKSEN ALLEKIRIOITTAMISEEN LITTYVAN AIKATAULUN SIIRTAMISESTA

Kiinteisté Oy Sammon Center (”Yhti”) ja Tampereen Kaupunki ("Kaupunki”) ovat allekirjoittaneet 16.1.2023
asemakaavan muutosehdotukseen nro 8817 liittyvan toteutussopimuksen. Toteutussopimuksessa sovitaan
asemakaavan toteuttamisesta seka toimenpiteisté ja ehdoista, mm. Yhtién ja Kaupungin vélisen uuden maan-
vuokrasopimuksen allekirjoittamiselle.

Toteutussopimuksessa sovitaan uudesta maanvuokrasopimuksesta, etta asemakaavamuutoksen nro 8817
tultua lainvoimaiseksi ja tontin tai tonttien tultua rekisteroidyksi, voimassa oleva maanvuokrasopimus pure-
taan ja tehdaan uusi maanvuokrasopimus. Yhtille ja/tai Yhtion osoittamalle taholle tehdaan uusi pitkaaikai-
nen maanvuokrasopimus koskien sopimusaluetta. Asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman, Yhtién tulee
pyytaa ja allekirjoittaa uusi maanvuokrasopimus/ maanvuokrasopimukset viimeistaan vuoden kuluessa ase-
makaavamuutoksen lainvoimaisuudesta. Toteutussopimuksessa sovitaan myos asemakaavamuutoksen kus-
tannuksista. Yhtid vastaa kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuvista kustannuksista seké kulloinkin voi-
massa olevan kaupunkimittauksen taksan mukaisista kiinteistonmuodostuksesta perittévistd maksuista.

Yhtidlla oli allekirjoitettu osakekaupan esisopimus Visura Oy:n kanssa. Esisopimuksen mukaan Visura Oy itse
tai perustettavan yhtién lukuun ostaa Yhtién koko osakekannan, kun asemakaavamuutos nro 8817 tulee lain-
voimaiseksi. Osakekaupan myoté Visura Oy olisi allekirjoittanut perustettavan yhtién lukuun, toteutussopi-
muksen mukaisen, uuden maanvuokrasopimuksen Kaupungin kanssa. Visura Oy:n konkurssin my6td, Yhtion
ja Visuran valinen esisopimus ei ole ena3 voimassa ja Yhtiolla ei ole télld hetkella sopimuskumppania, joka
ostaisi Yhtién osakekannan ja allekirjoittaisi uuden maanvuokrasopimuksen kaupungin kanssa.

Kesan 2023 Visuran konkurssin jilkeen, Yhtid on etsinyt aktiivisesti uutta toteuttajakumppania uuden asema-
kaavan mukaiselle hankkeelle. Rakentamisen markkinatilanne on erittdin haastava talla hetkelld. Erityisesti
hankkeet, missi rakentajan pitiisi sitoutua maanhankinnan kustannuksiin heti, ovat erittéin haasteellisia. Yh-
ti6 on haastatellut mm. useita rakennusliikkeita syksyn 2023 aikana. Yhtién saaman tiedon mukaan, on to-
dennakdisti, ettei Yhtié tule 16ytdmain hankkeelle rakentajakumppania ldhiaikoina. Rakennusliikehaastatte-
lujen mukaan vuoden 2024 aikana tilanne ei tule muuttumaan merkittavasti positiivisemmaksi ja on mahdol-
lista, ettd Yhtio ei 16yda hankkeelle rakentajakumppania taloudellisesti hyvéksyttévilld ehdoilla my6skaan vuo-
den 2024 aikana. Toisaalta asuntomarkkinan uskotaan piristyvan vuosien 2025-2026 aikana ja Yhtién tavoit-
teena on kdyda neuvotteluja aktiivisesti vuoden 2024 aikana, jotta hankkeelle 1dydettaisiin toteuttajakump-
pani mahdollisimman pian.

Lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan (nro 8817) mukaan, osa rakennusoikeudesta pitéisi toteuttaa kohtuu-
hintaisena asuntotuotantona ja Yhtié on alustavasti sopinut, ettd osa uuden asemakaavan rakennusoikeu-
desta toteutetaan ARA-tuotantona. Vuosien 2021-2022 aikana rakennuskustannukset nousivat merkittavasti
ja talléin Yhtidn ja Visuran haasteena oli, etta korkeiden rakennuskustannusten takia ARA ei hyviksynyt han-
ketta liian kalliiden rakennuskustannusten takia. Rakennuskustannukset ovat nyt laskeneet merkittavasti vuo-
den 2023 aikana ja Yhtio uskoo, etta ARA-hanke olisi nyt mahdollista toteuttaa laskeneiden rakennuskustan-
nusten myété. Talloin Yhtidn oletuksena on, ettd uuden asemakaavan mukainen hanke olisi mahdollista kdyn-
nistia kokonaisuudessaan vuosien 2025-2026 aikana ja hankkeen vaatimat sopimukset voitaisiin neuvotella
ja allekirjoittaa vuoden 2024 aikana.

Toteutussopimuksessa on sovittu, ettd asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman, Yhtién tulee allekirjoittaa
uusi maanvuokrasopimus viimeistadn vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen lainvoimaisuudesta.



Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi 11.5.2023. Yhti6ll4 ei ole talld hetkelld kdynniss3 neuvotteluja niin, ettd
hankkeelle olisi todenndkéistd 16ytda toteuttajakumppania ennen 11.5.2024, milloin toteutussopimuksen
mukaan uusi maanvuokrasopimus tulisi allekirjoittaa. Uuden maanvuokrasopimuksen allekirjoittaminen en-
nen hankkeen toteuttajakumppanin l6ytymista ja uuden maanvuokrasopimuksen velvoitteet ajaisivat Yhtién
taloudellisesti vaikeaan tilanteeseen. Yhtién nikemyksen mukaan seka Yhtién ettd Kaupungin intressina olisi
my®s, ettd uudet maanvuokrasopimukset tehtéisiin heti toteuttajakumppanin perustamien uusien asunto-
osakeyhtididen nimiin.

Pyyddamme, ettd toteutussopimuksessa sovitusta poiketen, uuden maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen
takarajaa siirrettaisiin kahdella vuodella, eli Yhtidn tulisi allekirjoittaa uusi maanvuokrasopimus viimeistaan
11.5.2026 tai kun hankkeelle on mydnnetty lainvoimainen rakennuslupa.

Yhti6 etsii aktiivisesti hankkeelle toteuttajakumppania ja Yhtién arviona on, ettd maanvuokrasopimukset tul-
laan allekirjoittamaan ennen 11.5.2026 takarajaa. Yhti6 tulisi pyytdmaan Kaupungilta uutta maanvuokrasopi-
musta viipyméttd, kun Yhtié on I6ytanyt hankkeelle toteuttajakumppanin ja allekirjoittanut Yhtién osakekaup-
paan johtavan sopimuksen hankkeen toteuttajakumppanin kanssa.

Pyyddamme kohteliaimmin esityksemme kasittelyd mahdollisimman pian. Mikali Yhtion pitaa allekirjoittaa uusi
maanvuokrasopimus 11.5.2024 menness3, Yhtion pitda suunnitella Yhtion taloutta ja mahdollisia erityistoi-
menpiteitd talven 2024 aikana.

Kunnioittaen,

Kiinteist6 Oy Sammon Center hallitus
et

Matti Hirtolahti, hallituksen puheenjohtaja






